Пояснительная записка к предлагаемой типовой форме
Федеральным законом  от 03.04.2018  № 59-ФЗ «О внесении изменений 
в Жилищный кодекс Российской Федерации» (далее – ФЗ № 59) внесены изменения в Жилищный кодекс Российской Федерации (далее – ЖК РФ), которые предусматривают переход к новым договорным отношениям 
между собственниками помещений в многоквартирных домах 
и ресурсоснабжающими организациями.
Согласно положениям статьи 157.2 Жилищного кодекса Российской Федерации, переход на прямые договоры между ресурсоснабжающей организацией и потребителями возможен в следующих случаях:
1) При принятии на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме (далее – МКД), решения о заключении собственниками помещений в МКД от своего имени договоров о предоставлении коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями.
2) При одностороннем отказе ресурсоснабжающей организации от исполнения договора теплоснабжения, заключенного с лицом, осуществляющим управление многоквартирным домом, на основании имеющейся у такого лица задолженности в размере, равном или превышающем две среднемесячные величины обязательств по оплате по договору ресурсоснабжения.
При этом договор ресурсоснабжения, заключенный с лицом, осуществляющим управление многоквартирным домом, считается прекращенным в части снабжения коммунальными ресурсами в целях предоставления соответствующей коммунальной услуги собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме и продолжает действовать в части приобретения коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме.
Согласно внесенным изменениям, к полномочиям общего собрания собственников отнесено принятие решения о заключении договоров каждым собственником помещения в многоквартирном доме, действующим от своего имени, с ресурсоснабжающей организацией (Изменения в часть 2 статьи 44 ЖК РФ, дополнена пунктом 4.4.).
В соответствии с частью 6 статьи 157.2 ЖК РФ, Правительство Российской Федерации обязано утвердить типовой договор, содержащий положения о предоставлении коммунальных услуг, между собственником помещения и ресурсоснабжающей организацией.
При этом, в соответствии со статьей 2 ФЗ № 59, до утверждения Правительством Российской Федерации типовых договоров, содержащих положения о предоставлении коммунальных услуг, между собственником помещения и ресурсоснабжающей организацией, их условия определяются 
в соответствии с утвержденными Правительством Российской Федерации правилами предоставления коммунальных услуг собственникам 
и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов.
В настоящее время Министерством строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации (далее – Минстрой России) подготовлен Проект Постановления Правительства РФ  «О внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации 
по вопросу договорных отношений между собственниками помещений 
в многоквартирном доме и ресурсоснабжающими организациями», которым будет утвержден вышеуказанный типовой договор.
В соответствии с частью 6 статьи 157.2 ЖК РФ, заключение договора между потребителями – собственниками помещений в МКД и ресурсоснабжающей организацией в письменной форме не требуется.
Вместе с тем, необходимость утверждения типовой формы договора о предоставлении коммунальных услуг в жилых помещениях в многоквартирных домах, заключаемого с Санкт-Петербургскими государственными учреждениями - районными жилищными агентствами, являющейся приложением к настоящему приказу, обусловлена наличием в многоквартирных домах пустующих жилых помещений, являющихся собственностью Санкт-Петербурга. 
[bookmark: _GoBack]В случаях прекращения   права  собственности    Санкт-Петербурга или    передачи  указанных жилых помещений в пользование иным лицам (по договору социального найма, найма, аренды или иному договору), данные помещения будут исключаться из договора о предоставлении коммунальных услуг на основании уведомлений Санкт-Петербургских государственных учреждений - районных жилищных агентств. 





